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Anderungen von Bauvorhaben / nachtrégliche Baugesuche
Sehr geehrte Damen und Herren

Maéglicherweise wurde auch Ihr Architektur- oder Ingenieurbiro schon einmal beauftragt, ein Bauvorhaben in
der Gemeinde St. Moritz umzusetzen. Meistens beinhaltet ein solcher Auftrag auch die Erstellung und Einrei-
chung einer Baueingabe. Sobald die Baubewilligung vorliegt, erwartet die Bauherrschaft eine massgeschnei-
derte Umsetzung des Bauvorhabens, die Einhaltung der veranschlagten Baukosten aber auch die Einhaltung
von Terminen. Anderungswiinsche am bewilligten Projekt miissen Sie oft unter Zeitdruck planen und die Auf-
trage fiir die Umsetzung der Anderungswiinsche erteilen, damit der Bauablauf nicht ins Wanken gerét. Wir
haben Verstandnis, dass solche Prozesse schwierig sein kdnnen.

Wie Sie wissen, diirfen Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) nur mit schriftlicher Baubewilligung der kommuna-
len Baubehorde errichtet, geandert, abgebrochen oder in ihrem Zweck geandert werden (Art. 86 Abs. 1 KRG).
Verantwortlich dafiir, dass die gesetzlichen Vorschriften beachtet werden, die ausgefiihrten Bauten und Anla-
gen mit den bewilligten Planen und dem Baugespann Ubereinstimmen sowie alle Nebenbestimmungen einge-
halten werden, sind die Bauherrschaft, die Eigentiimerinnen und Eigentiimer, die sonstigen Berechtigten so-
wie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von Bauvorhaben beauftragten Personen (Art. 93 Abs. 1 KRG).
Damit gehdren auch Sie zum verantwortlichen Personenkreis.

Die Baubehorde ihrerseits ist verpflichtet, die Einstellung der Bauarbeiten zu verfigen, wenn ein Bauvorhaben
ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von bewilligten Plénen oder Auflagen in der Bau-
bewilligung ausgefiihrt wird (Art. 60 Abs. 4 KRVO). Gleichzeitig wird die Bauherrschaft aufgefordert, nachtrag-
lich ein Baugesuch einzureichen. Zudem kénnen verwaltungsstrafrechtliche Sanktionen drohen.
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Wer das kantonale Raumplanungsgesetz (KRG) oder darauf beruhende Erlasse (wie die KRVO oder das
kommunale Baugesetz) und Verfiigungen des Kantons oder der Gemeinden (z.B. die Baubewilligung) verletzt,
wird mit Busse zwischen CHF 200.00 bis 40°000.00 bestraft; in besonders schweren Fallen, inshesondere bei
Gewinnsucht, ist die zustandige Behorde an dieses Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne
werden nach den Bestimmungen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen (Art. 95 Abs. 1 KRG).
Strafbar ist die vorsatzliche oder fahrlassige Widerhandlung, begangen durch die nach Artikel 93 verantwortli-
chen Personen (Art. 95 Abs. 2 KRG). Materiell vorschriftswidrige Zustande sind auf Anordnung der zustandi-
gen Behorde zu beseitigen, gleichgiiltig ob fiir deren Herbeifiihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde

(Art. 94 Abs. 1 KRG).

In der Vergangenheit musste wiederholt festgestellt werden, dass Projektanderungsgesuche erst zur nach-
traglichen Bewilligung eingereicht worden sind, nachdem die Anderungen bereits realisiert worden waren.
Zudem bedurfte es oft einer ausdriicklichen Aufforderung des Bauamts, (iberhaupt ein Abanderungsgesuch
nachzureichen. Es ist uns bewusst, dass bestimmte Anderungen, wie Verschigben von Innenwanden oder
Tiiren, ohne dass dabei die Anzahl Raume und die AZ verandert werden, von untergeordneter Natur sind und
deswegen im Baubewilligungsverfahren nicht mit Einsprachen zu rechnen ist. Grossere Anderungen am bewil-
ligten Bauvorhaben, wie nach aussen sichtbare Anderungen oder Anderungen im Innern von Bauten und An-
lagen, welche die Anzahl Raume, deren Nutzung, die AZ und allenfalls im Zweitwohnungsbau die Hauptnutz-
flache betreffen und nicht durch die Baubehérde bewilligt worden sind, stellen fiir Sie und die Bauherrschaft
ein betrachtliches Risiko dar. Einerseits riskieren Sie Einsprachen, die moglicherweise gutgeheissen werden
miissen. Andererseits konnte die Baubehorde im Rahmen des nachtrglichen Bewilligungsverfahrens materi-
ell vorschriftswidrige Zusténde feststellen und gezwungen sein, lhnen die Baubewilligung zu verweigern sowie
das Wiederherstellungsverfahren einzuleiten. Das Bussverfahren muss sowohl bei formellen Verstossen (z.B.
bei nachtraglich eingereichtem Baugesuch) als auch bei materiellen Verstssen durchgefihrt werden.

Der Gemeindevorstand will lhnen solche Schwierigkeiten ersparen. Es ist weder unsere Absicht, Ihnen den
Bauablauf zu erschweren oder Terminvorgaben zu gefahrden noch wollen wir unnétige Kosten in Form von
Baubussen in der ohnehin schon kostspieligen Projektumsetzung verursachen. Von Gesetzes wegen sind wir
jedoch verpflichtet zu reagieren, wenn wir erfahren, dass gesetzliche Bestimmungen mdglicherweise nicht
eingehalten werden.

Damit erwarten wir |hr Bau- oder Abanderungsgesuch gerne bevor Sie ein Bauvorhaben in Angriff nehmen
oder bevor Sie von der Baubewilligung abweichen mochten. Wir werden alles daran setzen, die entsprechen-
den Verfahren so schnell wie méglich durchzufiihren. Sollten Sie unsicher sein, ob und allenfalls wann ein
Projektanderungsgesuch eingereicht werden muss, dann berat Sie das Bauamt gerne. Auch bei der Planung
eines Bauvorhabens kénnen Sie sich bei baurechtlichen Fragen ohne weiteres an das Bauamt wenden.
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